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                               Projekt zagospodarowania terenu
I. DANE OGÓLNE

1. Przedmiot i zakres opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlano-wykonawczy remontu z elementami modernizacji układu technologicznego i systemu wentylacji pompowni P9 „PIASKI”  
przy ul. Zegrzyńskiej 99 w Legionowie, na działce nr ewidencyjny 1/762 z obrębu 63.
Zakres opracowania:

-  projekt zagospodarowania terenu, zagospodarowanie terenu nie ulega zmianie w stosunku do istniejącego.
2. Inwestor i Użytkownik
Przedsiębiorstwo Wodociągowo – Kanalizacyjne “Legionowo” Sp. z o.o.   

05-120 Legionowo, ul. Kościuszki 16A
3.   Podstawy opracowania 

· umowa nr PWK/SP/67/11/2017 zawarta z PW-K “Legionowo” Sp. z o.o,
  -     obowiązujący Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego – 

        Uchwała Nr XLI/492/2001 Rady Miejskiej w Legionowie z dnia 10 października 2001 r.
· mapa do celów projektowych,

· wizja lokalna i inwentaryzacja przedprojektowa,
· opinia geologiczna, 
· rozwiązania branżowe,

  -     obowiązujące przepisy i normy.
Wyciąg zapisów z MPZP zawarty w § 54, dla obszaru oznaczonego jako D-1 WZ1 – „urządzenia wodociągowe”  – ustalenia szczegółowe:

B. Dla terenów urządzeń infrastruktury technicznej ustala się: 

1. Ustala się przeznaczenie podstawowe – urządzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala się zachowanie istniejącej zabudowy, z dopuszczeniem remontów, modernizacji, 
    rozbudowy. 

3. Ustala się realizacje nowych urządzeń technicznych. 

4. Dopuszcza się modernizację istniejących oraz realizację nowych urządzeń 
    komunikacyjnych służących obsłudze zainwestowania.

5. Uciążliwość realizowanych urządzeń nie może wykraczać poza granice lokalizacji.

6. Ustala się realizację ogrodzenia zewnętrznego oraz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej 
    na granicy działki dla wszystkich terenów za wyjątkiem trasy przewodów Wodociągu 
    Północnego.

II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Lokalizacja
Pompownia P2 zlokalizowana jest na działce nr ewid. 1/762 w obrębie 63 
przy ul. Zegrzyńskiej 99 w Legionowie. 
Działka znajduje się na terenie przewidzianym w MPZP dla urządzeń wodociągowych.
2. Istniejący stan zagospodarowania         
Teren jest zagospodarowany i zabudowany oraz ogrodzony – ogrodzenie jest cofnięte w stosunku do granicy działki. Teren jest użytkowany zgodnie z przeznaczeniem. Na terenie występuje zieleń wysoka i niska – przede wszystkim drzewa i krzewy, pozostały teren obsiano trawą.  
Powierzchnia działki nr ew. 1/762 wynosi 1 762,00 m2. 
Powierzchnia terenu ogrodzonego wynosi 1416 m2.
Powierzchnia zieleni w granicach ogrodzenia wynosi 1 292,18 m2  i nie ulegnie zmianie podczas przeprowadzania projektowanych prac.
Obsługa komunikacyjna

Wjazd i wejście na teren -  istniejące z Al. Sybiraków, brama i furtka znajdują się 
w ogrodzeniu wzdłuż ulicy. 
Wjazd na teren o szerokości 6,0 m, dalej dojazd do budynku szerokości 4,20 m,                             tworzący ciąg pieszo-jezdny. Cały ciąg komunikacyjny utwardzony kostką betonową. 
Powierzchnia istniejącego utwardzonego dojazdu wynosi 95,30 m2  i nie ulegnie zmianie podczas przeprowadzania projektowanych prac.
Obiekty na terenie

-   budynek pompowni P9 z częścią podziemną i nadziemną, powierzchnia zabudowy istniejącego budynku wynosi 28,52 m2 i nie ulegnie zmianie podczas przeprowadzania projektowanych prac,
-   technologiczne studnie podziemne.

Infrastruktura techniczna

-   przewody kanalizacyjne tłoczne i grawitacyjne,

-   przewód wodociągowy,

-  kable energetyczne zasilające, sterownicze i oświetleniowe oraz latarnia usytuowana na ścianie pompowni.
3.  Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 

Teren inwestycji nie jest objęty ochroną konserwatorską na mocy obowiązującej ustawy                 o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.
4. Wpływ eksploatacji górniczej na teren zamierzenia budowlanego

- nie dotyczy.
5. Projekt zagospodarowania teren

5.1.  Zakres projektowanego zamierzenia budowlanego
Projektowane zamierzenie budowlane obejmuje:

· remont układu technologicznego,

· remont systemu wentylacji pompowni z montażem filtra węglowego dla dezodoryzacji  powietrza wywiewanego,

· budowę podziemnej komory zasuw wraz z przewodami pomiędzy komorą, a przepompownią,
· przebudowę istniejących przewodów tłocznych wraz z komorą rozprężną,
· budowę odcinka kanału grawitacyjnego od komory rozprężnej do istniejącego kanału grawitacyjnego,
· budowę kabla zasilająco-sterowniczego.
Zakres projektowanego zamierzenia budowlanego nie narusza:

· istniejących elementów zagospodarowania,

· istniejącego układu komunikacyjnego,

· istniejącej zieleni,
· istniejącego bilansu terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna nie ulegnie zmianie.
5.2. Informacja o przewidywanych zagrożeniach dla środowiska 
Zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dn. 09.11.2010  – w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco wpływać na środowisko (Dz. U. z 2016 poz. 71 z późniejszymi zmianami), przedmiotowa inwestycja nie stanowi zagrożenia dla środowiska i otoczenia 
ani higieny i zdrowia jej użytkowników oraz nie wymaga wydania decyzji 
o uwarunkowaniach środowiskowych. 
5.3. Bilans terenu - istniejący
Bilans terenu w granicach ogrodzenia nie ulegnie zmianie podczas przeprowadzania projektowanych prac.

	powierzchnia działki
	1 762,00 m2
	   

	powierzchnia terenu ogrodzonego
	 1416,00 m2 
	    100   %

	powierzchnia zabudowy budynku przepompowni
	     28,52 m2
	    2,01 %

	powierzchnia utwardzonej nawierzchni dojazdowej
	     95,30 m2  
	    6,73 %

	powierzchnia biologicznie czynna = powierzchnia zieleni
	1 292,18 m2
	  91,26 %


6. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu
Do wyznaczenia obszaru oddziaływania projektowanego obiektu uwzględniono następujące akty prawne:

· Ustawa z dn. 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 poz. 1332 tekst jednolity) – obszar oddziaływania obiektu – należy przez to rozumieć teren wyznaczony 
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisów odrębnych, wprowadzających związane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, 
w tym zabudowy tego terenu. 
· Ustawa z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2017 poz. 1073 tekst jednolity)

· Ustawa z dn. 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2016 poz. 1440 
z późniejszymi zmianami)

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2012 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422 z późniejszymi zmianami)

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dn. 9.11.2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2016 poz. 71 z późniejszymi zmianami)
Istniejąca przepompownia ścieków sanitarnych P9 „PIASKI” zlokalizowana jest na działce
 nr ew. 1/762  w obrębie 63, która stanowi teren usług technicznych, w odległości min. 11,0 m od istniejącego ogrodzenia działki. Działki sąsiednie są zagospodarowane i stanowią tereny zabudowy mieszkaniowej:

- od strony północno-zachodniej teren mieszkalny zagospodarowany jest zbiorowym 
  parkingiem i drogą dojazdową, najbliżej usytuowany istniejący budynek mieszkalny 
  znajduje się w odległości ok. 70,0 m od istniejącego budynku przepompowni,

- od strony północno-wschodniej teren mieszkalny zagospodarowany jest ciągiem pieszym 
  (chodnik), a za nim zlokalizowane są garaże lokatorskie, na odrębnych wydzielonych 
  działkach.   
  Dodatkowo teren pompowni ścieków graniczy z działką uliczną Al. Sybiraków.

W przepompowni przewidziano układ wentylacji mechanicznej z dezodoryzacją powietrza wywiewanego poprzez filtr węglowy, co pozwoli na wyeliminowanie emisji do otoczenia nieprzyjemnych zapachów ze zbiornika czerpalnego. 

Kanały oraz towarzyszące im uzbrojenie stanowią szczelne uzbrojenie podziemne, wykonane z materiałów o wysokich parametrach użytkowych.   

Funkcjonowanie przepompowni ścieków sanitarnych, projektowanej podziemnej komory zasuw i sieci kanalizacyjnej nie będzie źródłem emisji: spalin, promieniowania, wibracji, odorów ani hałasu. 

W odległości 15 m od projektowanych przewodów kanalizacyjnych nie stwierdzono występowania pomników przyrody, ani form przyrody objętych ochroną. 

Z powyższej analizy wynika, że planowana przebudowa przepompowni ścieków sanitarnych nie wprowadza ograniczeń w zagospodarowaniu, bądź zabudowie terenów zarówno 
w bliższym jak i dalszym jego sąsiedztwie.         

Obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na działce, na której został wykonany, a projektowana przebudowa obiektu, spełnia wymagania Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2016 poz. 71 z późniejszymi zmianami).
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